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CHAPITRE 1II

ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC :

Il s'agit d'une zone destinée 4 recevoir limplantation d'activiles specialisées.

Elle comprend le secteur .

- UCH : Risque d'aléa fort o Je principe est Ninterdiction de construire ou d'amenager,
saurf autorisations fixées par e réglement du PPR en annexe ef dont les régles

supplantent celles du PLL.
- UCs: corespondant & un secteur strhictement réservé au stalionnement | Aucune

construction r'est awlorisée,

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU .
SOL ) |

Article UC.1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
1) Les lotissements d'habitation, les groupes d'habitations, les immeubles coliectifs.
21 Les habitations individuelles autres que celles viséas & larticla UC 2,
3] Les établissements de santé, sociaux - culturels, et sportifs.
4] Les garages collactifs de caravanes

5] Le stationnement des caravanes hors terrains aménagas tel que prevu a l'article
F.443-4 du Code ds I'Urbanisme,

6] L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accusil des
campeurs et des caravanes tel que prévu aux articles R.443-7 et suivants du
Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniguement & la réception
des caravanes.

71 Limplantation d'habitations légéres de loisirs, telle que prévue aux paragraphes
b et ¢ de l'article R.444-3 du Code de urbanisme.

81 L'ouverture et l'exploitation das carriéres.

%) Les annexes de guelques nature gue ce scif, non incorporées ou accolees au
batiment principal, 4 'exception de celles définies aux articles 2.11 et 2.12 (abris
l&égers pour stationnement de véhiculas ou fournitures commerciales)

10) Les entreprises industrielles et agricoles nuisantes

11] L'édification des constructions annexes destinées a l'élevage (poulaillers,
clapiars, étables, porcheries...)

12] Les constructions et installations gui, par leur nature, leur élendue, leur volume,
leur objet ou leur aspect seraient incompatibles avec I'hygiane, la securita, la
cammodité ou la banne tenue du secteur.

13) Dans le secteur UCs, strictement résenvé au stationnement | aucune construction
i'esf auforisee.
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Article UC.2- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

1)

2}

Les habitations deslinées aux personnes dont la présence permanents est
necessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage das
dtablissements ou des servicas ganéraux de la zons, a condition d'étre
incorporees au batiment principal de 'activite profassicnnelle.

La surface de ce logement ne pourra en aucun cas dépasser 30% de cella des
locaux professionnels avec un maximum de 100 m? de SHON par parcells
définie dans le plan massea initial,

Un seul logement pourra étre realise par parcelle et ne pourra &fre vendy

séparament du local profassionnel,
La construction projetée devra avoir une SHOB minimale de 100 m®. Toutsfois,

dans le cas ol le projet présentarait une suparficia infériaure, une dércgation
pourra étre accordes, apres avis de [a commission urbanisme, en fonction, entre
autres, de l'activité commerciala,

Dans les secteurs UCH correspondant aux zones rouges du PPR, par dérogation
au principe d'interdiction éncncé & larticle UC.1, et sous réserve de ne pas
aggraver le risgue ni d'en provoquer de ncouveaux ou de conduire & une
augmentation da la population exposéa, sant autarisés :

- hors risque de pierres etfou de blocs, l'aménagemeant d'espaces naturels tels
que les parcs urbains, jarding, squares {dans lesguels le mobilier urbain sera
scefla), dans la mesure ol ces amanagemesnts na nuisent ni a I'écoulemant, ni au
stockage des eaux ;

- les travaux d'entretien et de gestion courants des censtructions et installations
implantéas  antérigurament & la  publizatien du PPR, notamment les
amanagements intemes, les traitements de fagades, la réfection des toitures,
sauf g'ils augmentant les risques en en créant de nouveaux ou conduisent & una
augmentation da |la population exposés |

- les réparations effectuées sur un batiment sinistré quelque soit [a cause des
demmages et a cendition de pouvair réduire suffisamment la vulngrabilité ralative
au phénomeneg lig a la zone rouge sur avis du service compétent |
- hors risqua de chute de pierres etfou de blocs, la construction et
l'aménagement d'accés de securité extérieurs en limitant encombrement par
rapport a I'écoulemant des eaux |

- hors risque de chuts de pierres etfou de blocs st le risque de crue, et quiils na
fassent pas I'objet d'une habitation et n‘excéde pas 20m® d'emprise au sol, les
structures, abris légers el annexes des batiments d'habitation, les constructions
at installations directement liges a l'exploitation agricole, forestiére, de carrigra ou
aux aclivités de péche ou de culture aquacole, dans la mesure ol leur
foncticnnalité est lige a leur implantation, sous réserve également de ne pouvair
les implanter ailleurs ;

- tous travaux, dispositifs ef aménagements destinégs 4 réduire les conséquences
des risques, en particulier la mise en place da dispositif de mise hors service des
réseaux intérieurs (téléphone, électricits, etc...) situg en aval des apparail de
comptags ;

- les travaux dégquipements publics ou collectif sous réserve de ne pouvoir les
implanter ailleurs et & condition qu'ils n'cffrent gu'une vulnérabilité rastreinte, que
leurs conditions dimplantation fassent 'ebjet d'une étude préalable et quils
soient soumis & I'avis du service compétent pour 'application du PFR ;

- las utibsations agricoles traditionnelles : parc, prairies de fauche, cultures {voir
prescription page 20 du réglement du PPR) ;

- tous travaux de démeliticn de batiment apras examen de la demande par la

sarvice compétant.
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3

Régles particuliéres applicables a certains secteurs UCH

cansulter ls réglament du PPR en annexe du dassier de PLU.

Régle générale, le long des ravins, agouilles et cours d'eau (en zone rouge du
PPR, selon plan de zonage annexé au dossier de PLU,

En lI'absence de substratum rocheux ou de protections solides et perennes, les
berges de cours d'eau ne peuvent étre considérées comme stables. Clest
pourquol, dans le cas général, il est nécessaire que toute nouvalle construction
soit implantéas en recul par rapport au sommet actuel des berges,

Ce recul doit &tre suffisant pour que !

- lors d'une crue avec affouillement, le batiment ne scit pas rapidement menacs,

- 5l nécessaire, des angins de chantiers puissent circuler la long des bergas et
accadar au lit (pour les nécessaires travaux d'entretien ou de protection).

Ainsi, d'une maniére générale, pour les zZones rouges définies le long des axes
hydrauliques, leur emprise comprend le lit mineur augmenté d'une bande égale a
au meins 1,5 fois 1a hauteur des berges mesuree depuis le sommet de calles-ci,
plus si la cartographie l'indigue.

Seule la présence d'ouvrages diment dimensionnés (berges protégées par
anrochemeants bétannés, ...) ou la présence de berges naturelles dont la stabilite
n'est nas menacés {substratum rocheux sain, ...} sont & méme de réduire cette
larguelr.

Dans tous les cas, ce retrait mesuré de part et d'autre du sommet das berges ne
pourra &tra inférieur 4 5 matres.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC.3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1)

3

4}

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son proprigtaire ne aroduise
une servitude de passage suffisante, instituge par acte authentique ou par vols
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publigues ou privees
dont les caractéristigues correspondent & leur destination, ainsi gu'aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie et la arotection civile,

Toute construction doit danner directament sur une voie parmettant accés du
matériel de |lutte contre l'incendie.

Les woies nauvellas an impasses doivent étre aménagées de telle sarte que las
vihicules puissent faire dami-tour (palettes de retournement) et &tre prolongees
avantualiament.

Taute parcelle doit receveir un batiment confarme & l'article UC. 11, les stockages
seuls sont interdits,
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Article UC.4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

i

4]

Alimentation en eau potable
Toute construction nouvelle deit étre raccordee au réseau collechif d'eau potable,

Assainissament

Toute construction nouvelle doit dvacuer ses eaux useées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. Les eaux
résiduaires doivant étre, si nécessaire, soumises a une pré-épuration appropriée
a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d'assainissament.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'dcoulement des eaux
pluvigles dans e réseau collecteur.

En I'absence de rédseau ou, en cas de réseau insuffisant, las aménagements
nacessaires au liore écoulement des eaux pluviales (et dvantuellement ceux
visant & la limitation des débits évacuds de [a proprigté)] sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération at
au tarrain,

Reseaaux divers
Pour les constructions nouveles, les réssaux de distibution doivent &tre établis
&n souterrain. Des adaptations pourront &tre dventuellement admises aprés avis

des sarvices compatants pour tout autre distribution.

Article UC.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
CONTRAINTES RELATIVES A UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

Meant

Article UC.6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

2}

Les constructions doivent étre édifidges en arriére de l'alignement des voies
publigues ou privées a usage public existantes, modifiées ou & créar, 4 une
distance ne pouvant &tre inférieure & 5 m sauf pour la route nationale 116 ou un
recul de 10m des constructions sera réalise a partir du bord de la chaussae.

Des condifions différentes peuvent &lre acceptées lors dae la réalisation de
lolissements industriels, artisanaux ou commersiaug.

Article UC.7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1)

2)

La distance comptee horizontalement de tout goint d'un batiment au point da la
limite parcellaire qui en ast la plus proche doit &tra au moins égale & la moitié de
la difference d'altitude entre ces deux points sans pouveir dtre inférievre a8 4m (L
= Hi2),

FPour les limites joignant les voies, les bdlimeants, doivant respecter la régls
préecedente au s'implanter sur les limites separatives |atérales
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3) Des batiments jointifs de hauteur sensiblement égale peuvent s'implanter sur las
limites separatives aboutissant aux voies.

4} Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adosse a un
batiment existant sur un fonds vaisin,

5) Les constructions annexes de moins de 3,50m de hauteur hors - tout peuvant
joindre les limites séparatives sous réserve que la lengusur sur la limite
n'‘excedent pas 10m. Celles ci ne peuvent étre construites qui si le batiment
principal est construit.

Article UC.8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

_Deux constructions non contigués, implantées sur une méme parcelle d'origine
doivent &tre 4 une distance 'une de l'autre au maoins &gale a la moyenne des
nauteurs des deux constructions et jamais inférieura a 8 matres.

Article UC.9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Meant

Article UC.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Definition de la hauteur
La hauvteur des constructions est mesurée a partir du sal naturel avant travaux st

défini par un plan altimétrique detaille jusqu'au sommet des batiments, ouvrages
technigues, chaminges et autres superstructuras exclus.

2] Hauteur relative
La hauteur de toute canstruction daoit étre telle que la cifférence de niveau entre

tout point d'un batiment et tout point da lalignemeant cpooseé n'excéda pas la
distance comotée horizontalament anire ces deux paints (H=L),

3y Hautsur absolues

a) La hauteur des constructions ne peul exceder 11m (excaplion faile des
auvrages techniques ou batiments publics).

b} Toutefois, une adaptation mineure paut &tre admise dans certains cas de
terrains en penie transversals trés importante ou de relief trés tourments

Article UC.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

PRINCIPES GENERAUX

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs
dimansions et leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a llinterét das
lislix aveisinants, des paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation de
perspectives monumantalas,

Pour atteindre ces objectifs dans la conception du batiment proprement dit, les
projets peuvent ou bien utiliser les solutions archilecturales de base énumeéraes
ci-dessous  ou  bien  proposer des  solutions  originales  d'architecture
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2}

cantemparaine justifiées par una analyse approfondie du site, du contexts du
orojet,

Les conditions différentes de celles exposées aux alinéas sujvants peuvent
egalement étre acceptées pour les batiments st aquipements publics ou de
services publics.

VOLUMES :

a} Tout projet de construction doit faire I'objet d’une compasition architecturale
qui prend en compte les caractéristiques du terrain d'implantation,

o) L'organisation des &léments du pragramme, l'implantation et l'epannelage des
volumes doivent correspandre & un parti d'aménagement, de modelage st
d'utilisation des espaces extérieurs qui évita au maximum les terrassemeants
importants.

c) lls doivent &tre harmonieux, simples et sans surcharge ou complication inutile.
d} lls doivent &lre traités par « masses » et « volumas » en avitant tout &lément
anecdotique rapporté qui n'ait pas de fonction propre [(de signalétique par
exermple), tout élément de construction dépourvu de ses accessoires de finition,
angles, bas de pente, cloisoirs, elz,

&) Les terrasses accessibles ou non, las retraits an facaces d'un niveau  l'autre
sont interditas,

f} Les sallies de parties de volume et les bow-windows sont soumises 3
autorisation dans le cadre de | ‘instruction du permis de construirs,

TOITURE ;

Les acrotéres sant interdits.

Penta

Les toits devront respecter des pentes de 30% minimum.

Les loitures seront réalisées en lauze de preférence ou en ardoize naturelle. A
défaul de llauzes, les matériaux de couverture seront constituss de plagues
métalliques goudronnées ou toisite ayant un aspect idantiqgue a la llauze, ou en
bac acier,

Des conditions différentes pourront &tre autorisées pour la réalisation des
verandas

FACADE :

a) Matériaux ;

Bacs acier ou aluminium nervurés ou lisses, identique en caractaristiqgues et
cauleurs 4 caux de la Liauze.

Magonnerie traditionnelle préfabriquée par petits éléments ou plaques da
bardages enduits ou peints.

Ossature beis ; Méme conditions que les magonnaries.

Yarra-murs rideau ; aluminium ou bais,

Les placagas divers, partiels ou en totalité sont intardits.

Les constructions en bois pourront étre autorisées, an cas de projet entrant dans
le cadre du deuxiéms alinéa des principes genaraux ou pour des raisans de
contraintes techniques ou d'exploitation.

Les juxtapositions de bandes da bardage acier ou alu da couleur et de nervure
differentes en fagade sont interdilas.

o) Logos, enseignes, commerciales et raisons sociales

Ils doivent constituer une ocauvre 4 eux seuls.

Les facades les plus commerciales pourront recevoir des anssignes peintes sur
un bandeaud de fagade, entre I'egout du toit et le linteau des vitrines.

L'inscription devra couvrir la totalité du bandeau et canstituer une fresque
dacorative,
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4)

3)

Il ne sera pas toléré d'inscription sur le reste de la fagade sauf si celle-ci
constitue une fresque décorative mettant en valeur Farchitecture ; elle sara
soumise pour approbation dans le cadre linstruction du permis de construira,

c) D'ouveriures .
Elles seront réalisées en bois ou en aluminium ou PVC de teinte fonoda,

d) De fermetures @

Les portes de grand gabarit pour accés des véhicules dans le batiment seront de
type « sectionnelles » ou basculantes.

Les portes de type couliszant en fagades sont intardites.

COULEURS :
La couleur dominante sera le gris. Les autres couleurs devront faire I'abjat
d'un examen particulier, Elles seront mentionnéss au permis de construire.

CLOTURES :

a) Elles sont obligateires ;

- gn limite de lotissement ;

Cans ce cas, alles seront de type et de matériaux uniformes pour | 'ensemble
des parcelles et implantées suivant les directives des services techniques
municipaus.

- surla RMN116 et la vole de contournement (zone de stationnemeant continu)
glles seront imposées dans le prolongement de la fagade principala du
batiment pour permettre l'aménagement paysager sur le devant de la
parcelle, le long le la voie publique st masquer les stockages en partie
arriara,

Elles seront couronnées d'un matériau type llauze ou acier lagué, en débord,
evitant les coulures sur enduit.

b} Elles seront facultatives

= 3ur les limites entres parcelles

- an fond de progriété

Dans ce cas, elles seront du type grillage torsade de 1,80m de hauteur sur
piguets et jambes de force en métal laqué ou inox et obligatoirement
doubléss d'une haie véaétale de méme hautzur,

c} De manigére genérale, un plan de cloture sera obligatoirement joint & la
demande de permis de construire,

ENERGIES RENOUVELABLES :

En cas dinstallation d'énergie renouvelable (principe actif ou passif), des
canditions différentes de celles definies aux articles 1) a4 4) peuvent &ire admises
pour une aparation donnee ; Les élémants producteurs d'énergie doivent &tra de
teinte foncée, s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas dépasser la
hauteur absolue fixes a [Articls UC.10.

Les anliennes sont strictement interditas.

Article UC.12- OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

1}

I doit correspondre aux besecins des constructions ou installations et prévair le
stationnement du perscnnal, des livraisons, et da la clientéle,

1" Ravision du PLU de SAILLAGOUSE, Régiemant 33



AGT - URBAPDLE - Lrbanistas

2) La zone de stationnement et de manoceuvre des véhicules doit Stre assurée en
dehors des voies publiques et de capacité suffisante sur le terrain méme, &
raison de ;

4 places de stationnament pour 100m2 d'activita.

1 place de stationnement pour 50m? de bureaux.

1 place de stationnement pour trois emplois.

1 place pour le logament (direction, surveillance, gardiennage),

Pour les autres établissements pouvant &tre autorisés, le nombre de places de
stationnement sera calculd en fonction des besoins de I'établissement concarrant sa
capacite d'accueil, la sécurité des usagers, les acoés.

3} Les stationnements seront précisés dans tous les cas surle permis de construire
» de méme si des abris pour véhicules légers et stockages sont oravus,

Article UC.13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1} Les espaces libres et les aires de stationnemant doivent étre plantés (arbres,
arbustes, pelouses) pour mettre en valeur les abords principaux du batiment,

2} Des dispositions particuliéres saront imposéas pour création {en méme temas
que les travaux) de haies végélales pour faire écran enire les voies de circulation
et les interieurs de parcelles : Stockages, stationnaments, actvités an plein air,
ect,

3) Lorsqu'elles sont prévues, les clétures en limites latérales, limites de zone ou
limites de fond de parcelles doivent étre doublées d'une haie vagetale | de
meéme, si larchitecture découlant de la nature de I'activitd est trop ardinaire
surtout en ce qui concerne las vues depuis certains axes de liaison, certaines
limites saparatives ol les nuisances visuelles ou auditives par exemnple risquant
d'étre importantas,

4) Un plan des plantations sera joint 4 toute demande de permis de construire,

| SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES ’OCCUPATION DU SOL

Article UC.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
1) Le C.0.5, applicable & la zone UC est fixe 4 0,50,

21 Il nest pas fixé de C.0.5 pour les constructions et gquipement nécessaires ay
fenctionnemant das services publics.
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