AGT = URBAFOLE - Urbanistes
TITRE W

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ZONE NV

CARACTERE DE LA ZONE NV :

f s'agit dune zone Naturelle constituant 'enfité des terrasses dy Segre ef de leurs
proches abords aux lleux dits « la Prade » et « Bael », 4 présarver en raison de la crualite
du site, du milieu naturel, et des paysages e! & valoriser par des amenagements, des
installations ludigues ef sportives.

Elle comprend les secteurs suivanis

- NV1: correspondant aux terrasses bocagéres du Segre, réservées a des projets de
préservalion de la qualité du sife et de valorisation par des aménagements af
installations ludigues et sportives.

- NV2 - correspondani au plateau surplombant las terrasses du Ségre, limité parles
infrastructures du chemin de fer et comportant une instaliation spartive existante  le
gymnase communal, Ce secteur de capacité limité pourra accusillir des infrastructures,
amenagements et installations ludigues ef sportives compléementaires avec les
gquipements existants,

SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION ET
I'UTILISATION DU SOL

Article NV.1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1} Les lotissements de toute nature, les groupes d'habitations. les immeubles
collectifs,

2) Les établissements industrials,
Les installations classées pour la protection de l'environnement, soumises 3
autorisation ou & déclaration,

3) Les éteblissements d'enseignement, de santé, sociaux et administratifs,

41 L'ouverture et lexploitation des carriéres.
Les affouillements, et exhaussements des sols, Sauf dans le secteur NV, dans
le cadre de projets & maitrise d'ouvrage publique.

51 Limplantation d'habitaticns légéres de loisirs, telle que prévue 4 larticle R.444-3
du Code de l'urbanisme.

G} Les depdts de véhicules tels qua prévus au paragraphs b de l'article R442-2 dy
code de l'urbanisme,

7} Les garages collectifs de caravanes,
Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévi aux
articles R.443.4 du Code de I'Urbanisme.

8) L'ameénagement de terrains permanents ou saisonniers pour Faccueil des
campeurs et des caravanes tel que prévu aux articles R.443-7 et suivants.
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Article NV.2- TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

1)

2}

Dans le secteur NV1 @ les aménagemants et installations ligs aux activités
ludiques et sportives, et a leur bon fonctionnement, sous réserve: qu'un plan
d'amanagemeant global scit établit, comme indigué & larticla NV 13,

Dans le sectaur NWZ © les infrastructures, ainsi que les amenagements at
installations ludiques et sportives sous réserve d'une complémentarité avec les
equipaments existants,

Les travaux d'aménagement ou dextension mesurds das constructions,
habitations, activités axistantes sous réserve pour ce qui concame les
habitations qu'il n'y ait pas de création supplémentaira de logement et que las
dispositions du Réglement Sanitaire Departernental soient respectées,

Cans tous les cas, les risques doivent étre pris en compte et ne doivent pas étra
aggraves par les travaux.

Regle generale, le long des ravins. agouilles et cours d'eau {en zone rouge
du PPR, selon plan de zonage annexé au dossier de PLU} :

En I'absance de substratum rocheux ou de protections sclides et pérannes, les
berges de cours d'eau ne peuvent éfre consideérges comme stables, Clast
pourguel, dans le cas ganaral, il est nécessaire que toute nouvelle construction
soit implantées en recul par rappert au sommet actuel des berges,

Ce recul doit &tre suffisant pour que :

- lors d'une crue avec affouillament, le batimant ne soit pas rapidement menacé,
- 8l nacessaire, das engins de chantiers puissent circuler le lang des berges el
accader au lit {pour les nécessaires travaux d'entretien cu de protection),

Ainsi, d'une maniére génerale, pour les zones rouges définies e lang des axes
hydrauliquas, leur emprise comprend le lit mineur augmente d'une bande égale &
au mains 1,5 fois la hauteur des berges mesurde depuis le sommet de celles-ci,
plus sila

cartagraphie lndique,

Seule la présence couvrages diment dimensionnés (berges protégdas par
anroche-ments bétonnés, ...} ou la présence de berges naturelles dont la
stanilité n'est pas menacee (substratum rocheux sain, ...} zont & mémea da
raduire cette larguaur,

Dans tous les cas, ce retrait mesuré de part et d'autre du sommet des
berges ne pourra &tre inférieur 4 5 métres.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OfICE.fl'r\'l'lﬂh_lj}ﬂ_'._-'.5{-_}_]_-'_ _ ____}

Article NV.3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Meant.

Article NV.4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1%
oy

Alimentation en eau paotable -
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ay Toute construction doit étre alimentée =n esau potable, sait par un
branchement sur réseau collechil de distribution soit par captage, forage ou puits
particulier exécutés conformémeant aux prescriplions des textes an vigueur,

b) Tout equipement susceptible de distribuer de I'eau a la consommation
humaine devra soit étre raccordé au réseau collectif d'eau d'alimentation, soit
&tre autorisé par arrété préfactoral & distribuer de 'eau au public.

2] Assainissement ;
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordees au réeseau collectif d'assainissament,

31 Eaux pluviales

Les aménagements realisas sur le terrain doivent garantir 'écoulemeant das aaux
pluviales dans |z réssau callecteur.

En labsence de reseau ou, en cas de reéseau insuffisant, les aménagemants
necessaires au lbre dcoulament des eaux pluviales (et évenfuellement ceux
visant 8 la timifation des débits évacugs de la proprigld) sont 4 la charge
axclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |'opération et
au terrain.

41 Reéssaux divaers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distributian doivant &tre &taklis
&n souterrain,

Article NV.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
CONTRAINTES RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON

COLLECTIF

Maant,

Article NV.6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Meant,

Article NV.7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Meant.

Article NV.8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Meant.

Article NV.9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Meant.

Article NV.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Definition de la hauteur
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La hautsur des constructions est mesurée a parlir du sol naturel avant travaux
defini par un plan altimetrique détaillé jusgu'au sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures axclus,

21 Hauteur relative
La hauteur de toule construction doit &tre telle que la différence de niveau entre
tout point d'un batiment et tout point dae l'alignement opposé n'excéde pas la
distance complés horizontalemant entre ces deux points (H=L).

3] Hauteur absolue

a) La hautzur de toute construction ne peut exceder 8 m {exception faite des
ouvrages ou batiments publics),

b} Teutefois, une adaptation mineure peut élre admise dans cerains cas de
terrains en pente fransversale trés importante ou de relief trés tourments,

Article NV.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

PRINCIPES GENERAUX :

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, laurs dimensions et
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des
paysagas naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation de perspectives monumentales,

Four atteindre ces objectifs dans la conception du batiment propremeant dit, les projets
peuvent scit utiliser les solutions architecturales de base énumérdes ci-dessous, soit
proposer d'aulres solutions contemporaines justifiées oar une analyse approfondia du
site, du contexte du projet,

Les conditions différantes de celles exposées aux alindas suivants peuvent egalement
dtre acceptées pour les bitiments et équipements publics ou de services publics.

1) VOLUMES ET IMPLANTATION

a) Tout projet de construction dait faira 'objet dune compesition architecturale
qui prand en compte les caractéristioues du terrain d'implantation,

tz) L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage das
volumes doivent correspondre &8 un partl d'amenagsment, de modalage =t
d'utilisation des espaces extérieurs qui Svite au maximum les terrassements
impartants.

) Tout projet sera établi an faisant apparaitre son adaptation au sal, notamment
par des coupes transversales cotées, du terrain modelé (& préciser sur la

demande de permis de construire). Les volumes nen habitables d'adaptation au
sol ne oourront exceder 1,80m de hauteur,

21 FORMES -
a) Taiture :
Pourcentage de |z pente : 30 4 50 %,
Les loilures larrasses sont autorisees
31 MATERIAUX :
a) De fagade :
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Les constructions entigrement en bois sant autorisées. Traité et teinté, il devra
conserver sa texture naturelle.

Les murs neufs seront réalisés de préférance en plarre, ou en enduits ou crépis
de teinte sintégrant a l'environnement,

b De toiture :

Les toitures seront réalisées en llauzes, ou & defaut, pour les batiments ot
ouvrages publics ou de services publics, les matériaux de couverture paurront
&lre en bac acier de teinte proche de celle des Llauzes au en plagues de meétal
goudronnees ou toisite, ayant un aspect identique 4 la Llauza.

c) D'ouvertures et de fermeturas :
Elles seront réalisées en bais, PVC ou en aluminium de tainte foncéa,

4] COULEURS :
L'ensemble des couleurs fera référence aux éléments naturels anvironnants

{roches, terre, etc.... L

&) CLOTURES:
Les cldtures seront constitudes de pierres, bois ou haias vives.
Tout projet de construction doit faire apparaitre, dans la demande de permis da
construire, la mise en oeuvre et 'aspect des cléturas,

&) ENERGIES RENOUVELABLES

- En cas d'installation d'énergie rencuvelable (principe actif ou passi), des
canditions différentss de celles définies aux articles 1} 4 4% peuvent lre
admises pour une opération donnée

- Les élemants producteurs d'énargie doivent &tre de teinte fancée,
s'intégrer complétement aux volumes architecturaux et ne pas depasser
la hauteur absolue fixés & I'Article NV, 10 du présent réglemant,

- Les serras en fagades seront &n bois, PVC ou en aluminium

Les éoliennes sont strictements interdites

Article NV.12- OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Meant.

Article NV.13- OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESFACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les alignements d'arbres, haiss bocagéres et bois existants doivant &tre conserves.
Toutefois, en cas de construction, leur recrganisation pourra étre admise, sur
presentation d'un projet global d'ameénagement prévoyant la rearganisaticn  par
reimplantation d'essences similaires, proche de 'organisatian végétale initiale,

| SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL %

Article NV.14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Meant.
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