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Titre 1l
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZOMES A URBANISER

CARACTERE DES ZONES 1AU

Ces zones sont destinées & recevoir & court tarma limplantation de constructions &
caractére d'habital, de commerces, de services et dartisanat (les é&tablissements
o'hebergement, dacecusll et de services & vocation madicale, sociala et touristigue sont
autorisés) aprés réalisalion des équipements nécessaires aux opérations envisagées,
dans les conditions expos2es au rapport de présentation, en matiere de financemeant des
aquipements publics et notamment par la compatibilité avec les schamas de princine
dorganisation génerale des zones exposé au document d'orientations d'aménanement
{etant entendu qu'il s'agit de principes de base et non de plans d'intention).

Elles nécessiient, generalement, la  réalisation d'amdnagements internes  au
fonctichnement da la zone ou du secteur avant d'admealire des constructions nouvelles.

Ces zones respecteront des implantations propres reportédss sur la plan de zonage au
1425007 Village et Hameaus

Les haies existantes ou & créer sont reportées aux origntations d'aménagement.
Elles comprennent les sectaurs |

- 1AL correspond & la dent creuse formant una chamiéra entre le centre ancien et las
lotissements périphériques, et un petit secteur an partie éguipé au nord, seules les
oparations groupees y seront autoriséas.

- 1AUD : eorrespondant au sectaur résenve a lactivité lige au nid cardan,
- 1AUe © correspondant au sectaur ol les chalets sont autorisés.

- 1AUd : carrespond au secteur réserva & lmplantation dinfrastructures sportives, da
lccaux d'accusil, de rangament. location, venie de matériel sportif.

- 1AUa ; correspond au secteur résanvé 4 limplantation de constructions, commarciales
at d'accuel touristigue ainsi que lMmplantation de services et d'équipemeants publics avec
das régles architecturales spécifigues.

- 1AUG - correspond au secteur réservé & l'implantation da services et d'éguipements
publics avec des régies architacturales spécifiques.

- 1AUR @ correspond au secteur réserve a l'implantation d'activitds spaécialisées

- 1AL : secleur réserva A l'implantation de constructions & vocation culturalles, socio-
aducative, de sporls et de loisirs, ainsi gue des équipements ! services publics (...) en
vue de la réorganisation des equipements publics et de la liaison entre les équipements
axistants et le village. Il s'agit d'un secteur 4 effet « tampon » entre les espaces dastings
aux loisirs des abords du Ségre et la village et ol 'urbanisation devra avoir un caractére
peu dense et comporter des espaces végétalises, L'ensemble du secieur ast prévu en
emplacement reserve de manigre & assurer & la commune une maitrise d'ouvrage
pulbligusa.
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- 1AUr : Risque d'alea faible cu moyen ol le principe est la possibilité de construire ou
daménager sous conditions de protection. de conception, de réalisation. d'utilisaticn ou
dentratien de fagon a ne pas aggraver l'aléa, telles que définies par le Plan de
prevention des Risques (en annaxe) dont les régles supplantant calies du PLLU.

17 Héwision du PLU de SAILLAGOUSE, Reglament 47
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DE L'UTILISATION DU
S0L

Article 1AU.1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1] Les installations classéss pour la protection de lerwircnnement soumises &
autorisation ou a daclaration, sauf celles dont las activités sont liges 4 la
destination de la zona,

21 Les dépdis de vehiculas tels que prévus au paragrashe b de larticle R.442-2 du
Code de 'Urbanisma.

3 Les garages collectifs de caravanes.

4y Le smationnement des caravanes hors tarraing amenagss tal que prévu a larticls
R.443-4 du Cede de ['Urbanisme.

L'ameénagemant de ierrains permanents ou saisonniers pour laccusil des
campaurs et des caravanas tel que prévu aux articles R.443-7 et suivanis du
Code de 'Urbanisme, y compris les terraing dastings uniguement a la récepticn
des caravanes,

o
—

61 Limplantation d'habitations l2géres de loisirs, telle gue prévue aux paragraphes
b et ¢ de l'articla R.444-3 du Code de Furbanisme.

7] L'ouveriure et I'exploitation de carrigras. affoulllamants ot axhaussements das
sols.

Bl Les lotissements industriels.

91 Les habitations autres que celles directement ligas & l'usage el au gardiennage
des canstructions at installations autorisass dans le seclaur 1AL,

10} Les habitations dans le secteur 1ALUd ol seuls las éguipements et infrastructures
sportivas, les locaux daccusil, de rangement, location, vente de matériel sportit
sont autorisas,

11) Les lotissements d'habitation, las groupes d'habitations et les immeubles
collectifz dans les sous secteurs 1Al0e, 1Aug et 1AUR

12) Les habitations autres que cellas visées a l'article 1ALL2 dans les sous secteurs
1Ale, 1Aug et 1AUR

13) Les établizssements de santd, sociaux-culturels et spartifs dans les sous secteurs
1AUe, 1Aug et 1AUR

14) Les annexes da guelgues nature gue ce =oit, non incarporéas ou accolées au
bétimant principal, 4 lexception de calles definies aux articles 2.11 et 2.12( abris
l&gers pour stationnement de véhiculas ou tournitures commerciales) dans les
sous secteurs 1ALe, 1Aug et 1AUR

15) Les entreprises industrielles et agricoles nuisantas

163 L'adification de constructions annexes destinges a I'élavage (poulailers, claniers,
étables, porcheries...)

17 Révision du FLU da SAILLAGOUSE, Réglemen A4
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17} Les constructions et installations qui, par leur nature, leur étendua, laur valume,

leur objat ou leur aspect seraient incompatinles avec I'hygigne, la séourité, la
commedité ou la bonne tenue du quartier

Article 1AU.2- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A CONDITIONS PARTICULIERES

Les equipements publics necessaires la desserle directe des constructions projetass
daoivent étra effactivernant réalisas.

1)

7l

Dans le secteur 1AUa, seules les cperations realisees sous la forme de

lotissemants cu de groupes dhabitations seront autorises, hormis pour les
terrains cernés par le daomaine public ou par le bati et d'une superficie inférieure
a1 200 m?

Dans le secteur 14U, las chalets sont autorisas,

Dans le secieur 1AUY, seules gont autorisées les constructions et installations &
vocation culiurelle, soclo-aducative, de loisirs et de sports,

Les amanagements ou extensions masurées des constructions  lides  aux
activités artisanales existantes

Le secteur 1AUr correspondant aux secieurs d'aléa moyen ou faible : zaones
bleues du PPR, ol sont autarisées sous reserve de na pas aggraver le rsque ni
d'en provogquer de nouveaux, les occupations et utilisations du =ol autorisées
énumeéraes dans les fiches de zones a risgues, pages 33 & 39 du réglement du
FPR figurant en annsxe.

Reéole ganérale, |e long des ravins, agouilles et cours d'eau (en zone rouge du
PFPR. selon plan de zonage annaxe au dossier de PLU)

En I'absence de substratum rocheux ou de protections solides et pérennes. les
bergas de cours d'eau ne pouvent étre considardes commea stables, Clest
pourgquad, dans la cas géndral, | est nécessaire que todte nouvelle construction
soit implantée an recul par rapport au sammet actugl des berges.,

Ce recul doit &tre sulfisant pour que

- lors d'une crue avec affoulllement, le batiment ne soit pas rapidement menacs,

- &l nécassaire, des enging de chantiers puissent circuler la long des berges at
aocadar au it (pour les nécessaires travaux d'entretien ou de protection;.

Ainsi, d'une manigre générale, pour les zones rouges definias le long des axes
hydrauliques, leur emprise comprend la lit mineur augments d'une bande égale a
au mains 1,5 fois la hauteur des berges mesurae depuis le sammet de celles-ci,
plus si la cartographie 'ndique.

Seule la présence douvrages diment dimansionnes (berges protegess par
enrochemants oetonnés, ... ou la prasence de barges naturelles dont la stabilité
n'est pas menacee [substratum rocheux sain, ...) sont & méme de réduire cette
largueur,

Dans tous los cas, ca retrait mesurd de part et d'autre du sommet das bergas ne

pourra &re infériaur 4 5 métres.

Les installations classées scumises a autorisation cu a declaration sous raserve !
- gu'eiles correspondent & une activite indispensable au fonctionnement du
guartier et lorsque ledr implantation en dehars de cette zone serait contraire 4
I'cbjectit méma de leur installation.

- guelles n'engendrent pas de nuisances, bruits, trépidations, odeurs,
incompatibles avec le caractére résidantiel da la zone.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnemant du service public de
distribution d'énergie eleciriqus,
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&)

g

Dans les sectaurs délimités au plan de zonage du villags, lors de la réalisation
d'un programme de logements compranant une surface hors ceuvre nette
supérieurs ou égale 4 500 m? (ou supérisure ou égale & 5 unités de logament),
au maing 20% de ce programma devra étre affect2 a du logament locatif social.

Dans le sous secteur 1Alle et 14Uh sont autorisées les habitations destinées
aux personnes dont la présence permanenta est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements cu des services
gengraux de la zone, & condition d'&tre incorporées au batiment principal de
Factivité profassicnnelle. La surface de ca logement na pourra en aucun cas
dépasser 30% de celle des locaux professionnels avec un maximum de 100mz2
de SHON par parcelle définie dans le plan masse initial. Un seul logement pourra
Bire réalisd pas parcelle et ne pourra étre wendu séparément du local
professionnel.

Ces locaux d'habitations devront étre réalisés simultanément au batiment
principal professionnel. lls seront padaitement définis dans un permis de
construire unigue.

Le logement devra obligatairement se situer i 'étage

SECTION 2 - CONDITIONS DE 1’OCCUPATION DU SOL

Article 1AU.3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1}

2

3}

4)

6]

7l

Tout terrain enclave est inconstructible & mains que son proprigtaire ne praduise
une sanvitude de passage suffisante, instituée par acte authentiqgue ou par voie
judiciaire, en application de Farticle 682 du Code Civil,

Les canstructions et installations doivent &tre desservies par des voies publigues
au privées dont les caractéristiquas correspondent 4 leur destination ainsi quiaux
exigancas de |la seécurité, de la défense contre l'incendia et la protection civile.

Teoute construction et toute unitd de logement doit donnar directament sur une
voie permettant Faccés du matériel da lutte contre l'incendie protection civile,
brancardage, etc. ..

Les wvoles nouwvelles en impasse deoivent Gtre aménagées dans leur parie
terminale, afin de permettre aux véhicules de faire aisémen: demi-tourf paletios
da retournement), et dolvent présenter des caractéristigues correspondant 4 leur
destinaticon.

Lorsque lmpasse est siuée en limite séparative, il doit &tre réserve la possibilité
de prolongear ultériaurament la voie sans ccoasionnear de destruction,

La securité das piétons doit &tre assurée par des aménagements adéquats,

5i les canstructions projetées, publigues ou privées, sont destinées i recevoir du
public, elles doivent comporter des accés rdservés aux pigtons indépendants des
gocds des véhicules. Ces accés piglons doivent &tre munis de dispositifs
randanis ces constructions accassibles aux parsonnes handicapgas physigues,

Toute parcelle doit recevoir un batimant conforme a larticle 1AU.11, los
stockages seuls sont interdits.

1% Réwizion cu PLU de SAILLAGOUSE, Reglement A6
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Article 1AU.4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1

2}

3

4

Alirnentation en eau potable :
Touta construction ou instaliation nouvelle doit &tre raccordaa au réseau collactif
d'eau patable.

Assainissemant ¢
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux Us8es par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectil d'assainissemeant. Les
edux residuaires doivent &fre, si nécessaire, soumises a une pré-epuration
approprige & leur nature et degré de polluticn avant rejet dans le réseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements raalisas sur le terrain daivent garantir I'acoulament des saux
pluviales dans le résaau collectaur.

En labsence de réseau ou, an cas de réseau insuffizant, les amanagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellament ceux
visant a la limitation des daébits évacués de la preopriéle) sont 4 la charge
exclusive du proprigtaire qui doit réaliser |les dispositifs adaptés a l'operation et
au terrain. .

Une résarve d'eau de pluie est imposée de 3m” minimum dans les secteurs
14U at 1ALY.

Raseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les reseaux de distribution doivent étre dtablis
an souterrain, Des adaptations pourront &tre eveniuellament admisas aprés avis
des sarvices competants pour toute autre distribution,

Article 1AU.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERBAINS JUSTIFIEE PAR DES
CONTRAINTES RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

Méart

Article 1AU.6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1)

2)

3)

4)

Les constructions doivent &tre édifiges en arrigre de Falignement das voles
publigues ou privées & usagaes public existantas, modifiges ou & créer a une
distance na pouvant &tre inférieure & 5m sauf sur las voies suivantes ol cette
distance est portée 4 : 15m de I'axe du RD 33C

Toutelois, des conditicns diftérentes d'édification peuvent &tre acceptaes si elles
ne comprometient pas la benne tenue da la voie, notamment lorsgul existe sur
les parcelles voisines des constructions différemmant adifiGas,

Des conditions différentes peuvent égalemant élre acceplées le long des voies
intarizures lors de la réalization des groupas d'habitations et des lotissemeants.

Cans le sous secteur 1Alle, fes constructions seront obligatoirement imolantees
sur un alignement situé & 32 m de laxe de la route nationale n"18. Des
conditions  différentas pourront &tre éventusllement admizes aprés avis des
senvices compétents pour las élablissements et les batiments publics.

157 Mévision du PLL de SAILLAGOUSE, Régemon 47
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5) Dans le sous =zecteur 1AUgG, les consiructions seront implantées A une distance
minimum de 30 m de l'axe da la reute nationale RN 116 et de 20m da l'emprize
de la voie farrée,

6) Danz le sous secteur 1AUR, les constructions seront implantées 4 une distance
de 20m de 'emprise de la voie ferrée.

Article 1AU.7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) La distance comptée horizontalemeant de tout point d'un bétiment au point de la
limite parcellaire gui en est le plus proche doit &tre au moins égale & la moitié de
la différence d'aliitude enire ces deux points sans pouvoir &tre inférdeure & 4m (L
= H/2}. Das conditions difterentes pourront &tre éventuellement admizes aprés
avis das sarvices compéatents dans les sous sacteurs 1ALe el 14lg.

2) Des batimants jointifs de hauteur sensiblament egale peuvent s'implantar sur les
limites séparatives aboutissant aux voies.

3} Dans les mémes conditions, un batiment nouveau pout &tre adossé & un
batiment existant sur un fonds voisin

4) Des construction annexes peuvent étre adifiées sur les limites séparatives a
condition de ne pas dépasser 3.50 de hauteur hors tout et 20 m2 d'emprise au
sol. Elles ne doivent pas servir d'habitation.

Article 1AU.8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

71 Deux canstructions non contigués, implantées sur une méme proprigté doivent
&tre & une distance 'une de l'autre au mains égale a la moyenne das hauteurs
des deux constructions at jamais inférieure 4 4m. Sauf dans les sous secteurs
1AUe, 1AUg et 1AUR ol cetie distance na pourra jamais étre inférieure 4 8m.
Des adaptations différantas pourront étre dventueliemant admises aprés avis des
sarvices competenis pour les éablissemants et lea batimants publics,

Article 1AU.8- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1) Pour les groupes d’habitations, l'emprise au sol ne paut &tre suparisure &4 30 %
da la surface du terrain, exception faites des batiments et ouvrages publics et de
services publics

2} Danz le secteur 1AUr correspondant aux secteurs d'aléa moyan ou faible | zonas
blauss du PPR, =& reporter aux pages 33 & 3% du réglement du PPR figuran: en
annexe,

31 Dans le scus secteur 14Ue, 'emprise au sol des contructions devra &tre de
SEDM® dans l'emprise rectangulaire de 12m par 30m du cdié de la route
natiohale Una emprisa dilférente pourra éire admise pour les batiments d'accueil
touristigua et de service e déquipements publics aprés avis du sarvice
comoétant.

Article 1AU.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
11 Definition de la hautaur

I°™ FAdvizion du PLU de SALLAGOUSE, Régamen 48
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2)

3

La hauteur des constructions est masurde 4 parti du sol naturel avant travaux
défini par un olan akimetrigque détaillé jusqu'au sommet du batiment, oUVrages
techniques, chaminées et autres superstructures exclus.

Hauteur relative ;

La hauteur de toute construction doil &tre telle que la différence de niveau entre
tout point d'un batiment et tout point de lalignement opposé n'excéde pas la
distance comptée horizentalement entre ces deux points (H=L).

Hauteur absolus

a} La hauteur de toute construction ne peut excéder 8 métres {exception faite
des ouvragas ou batiments publics), sauf pour

Dans le sectaur 14Un, la hauteur ne pourra dépasser 12 métras,

Dans le secteur 1AUe, la hauteur ne pourra dépasszer 8.50 métres,

Dans le secteur 1AUg, la hauteur ne pourra dépasser 10 métres.

Dans |e secteur 1AL, la hauteur ne pourra dépasser 11 métres (exception faite
des owvrages technigues ou batiments publics.)

o) Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans cerains cas de
terrains en pente transversale trés importante ou de relief trés tourments,

Article 1AU.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1)

Afin d'eviter un front pati homagéne, la longusur de fagade ne pourra pas
depasser 20 médras ot devra présenter des décrochés de facade.

Sauf pour les batiments publics et de service publiz,

Dans les sous secteurs TAUs, 1AUg et 1AUR des régles architecturales
spacifiques pourront " apnliquer ci-aprés,

PRINCIPES GENERAUX

Les constructions ne deivent pas par leur situation, leur amchitecture, leurs
dimensions et leur aspect extérisur, porer ateinie au caractére ou a Fintérét des
liewx avoisinants, des paysages naturels ou urbaing ainsi qu'a la consenvation de
perspectives monumentales.

Pour atleindre ces cbjectiis dans la conception du batiment proprement di, las
projets peuvaent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énumérées
ci-dessous  ou  bien proposer des  sclutions originales  d'architecture
contemporaine justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du
projet.

Des conditions différentes de celles exposdes aux alinéas sulvants peuvent
agalement étre acceptées pour les batiments et équipements publics ou de
senvices publics.

VOLUMES ET IMPLANTATION :
a) Les constructions sur pilotis apparents sent interdites,
b} Le terrain aprés travaux devra étre conferme au terrain initial.

¢} Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale
qui prend an compte les caractéristiques du terrain dimplantation.

d} L'organisation des elements du programme, Fimplantation et lépannelage dos
volumes doivent correspondre & un parti d'aménagsment, de modelage et
d'ulilisation des espaces extéricurs gui évite au maximum les terrassemants
importants,

1" Rewvision du PLU de SAILLAGOUSE, Réglement 49
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2}

3)

e} Tout prajet sera établi en faizant apparaitre son adaptation au sol, notammeant
par des coupes transversales cotes, du terrain modelé (&2 préciser sur le
demande de permis de construire).Les volumes non habitables d'adaptation des
sols ne pourront excédar 1,80m de hauteur.

FORMES :

al Toiture
Les terrasses inaccessiblaz af celles couvrant la totalité d'un batiment sont
interdites. sauf pour les batiments publics et da services puklics.

Pourcentags de fa pente 40 & 50 %,

Les toitures-terrasses accessibles depuis une pigce principale sont autorisées si
I'ensemble de laurs surfaces mesuréas horizontalement ne dépasse pas 30 % de
I'emprise au sol de la construction saufl dans les sous secteurs 1Alle, et 1AUR ou
les terrasses accessibles ou non, les retraits en fagades d'un niveau a l'autre
sont interdits.

Dans e sous secteur 1AUh, les toits devront respecter des pentss de 30%
minimurm, les acrotéres sont interdits,

Dans les sous secteurs 1AUe et Alg, les toits devront étre généralement 4 2
pentes et le plus grand faltage parallale aux voies. Les acrotéres sant intardits,
Dans les sous secteurs 1AUs et 1AUg, les débords de toit formant galerie seront
autorisés  dans la mesure ou ils  permettent dobtenic une  valumeétric
harmonizuse. Les projets seront &tudiés au cas par cas.

Des conditions differentes pourrent ére admises aprés avis des services
competents pour les batimants publics.

o) Facades : dans les sous secteurs 1AUe et 1AUg, les masses baties ne
devront pas dépasser 30m de long. Les linéaires de facades au dela de 10m
devront présenter un décrochemeant en jouant sur le plan, les volumes et les
hauteurs des toitures.

Des conditions différentes pourront &tre admises aprés avis des sarvices
compétants pour les batimants publics,

Dans le sous secteur 1AUN, les masses baties ne seront pas soumises & des
contraintes de longueur el de décroches de fagades., Les wolumes devront
neanmoing &tra harmenieux, simples et sans surcharges et complication inutila.
llz doivent étre traitdés par « masses » et « volumes » en évitant tout élément
anecdotique rapporté qui n'ast pas fonction propre (de signalétique par exemple),
tout élement de construction dépourvy de ses accessoires de finition, angle, bas
de pante, clogoirs, eic..

G Ouverturas @

Tendance : verticala,

Les baies seront généralemant plus hautes que largas.

Des conditions différentes pourront &tre admises aprés avis des sorvices
compétants pour les batimants publics.

MATERIAUX :

a) De fagads

Les constructions entigrament en bois sont interdites, sauf dans le sectaur 14U,
Lemploi eventusl du beis & 'extérisur ne peut intervenir que comme élémant
complementaire de remplissage ou da charpente sans pouvalr constituer un
elément de protection des magonnerias.

1*"* Réwislon du PLU de SAILLASOUSE, Réglemert 50
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Traité et teinté (nuancier a consulter), il devra conserver sa texture naturelle.

Les murs neufs seront réalisés en pierre de préférence, sinon en proportion de
20 % minimum (hars parties vitrées), répartie sur une ou plusieurs facades, Ces
fagades habillées en pierres du pays seront maconnées salon la tradition locale
el les pierres consarvess apparentes,

Des conditions différentes seront admises dans le secteur 1AUg, 1AL et aprés
avis des services compétents pour les batiments publics.

Les garde—corps des portes-fenétres seront de préférance en métal ou en bois, 4
barreaudage vertical, uniquement en métal dans le zous secteur 1AUg,

Dans le sous secteur 1Alle et 1AUg, les fagades visibles depuis la route
naticnale n16 devront &lre traitéas en fagade d'accusil clientéle (grandes
cuvertures au niveau du RDC) Les autres fagades tant dans le choix des
matériaux gue celui des couleurs devront présenter un aspect traditionnel et
sobra,

Dans la sous secteur 14Ue, I'utilisation du bac acier est interdite.

Dans le sous secteur 1AUg, les fagades devront prasenter un minimum de 70%
dans un méma matériau (hors superficie ouvertures).

Des conditions différentes saront admises dans le secteur 1AUs et 1AUg et
apras avis des senvices compétents pour les batimants publics.

b De toiture :

Les toitures seront réalisées en lauzes ou en ardoises naturelles de préférence,
A defaut de llauzes, les matéraux de couveriure peuvent &tre constitués de
plagues metalliques goudronnées ou toisite, ayant un aspect identigua a la
Llauze

Des conditions diffdrentes pourront 8tre autorisdas pour la réalisation des
verandas

Dans le sous secteur 1AUs, l'ardoise naturelle est imposéa.

Dans le sous secteur 1ALR, le bac acier est autarizé.

c) D'ouvartures :

Elles seront realiséas an bois ou en aluminium ou PYC

Dans le sous secteur 1AUe et 1AUg, les ouvertures situdes & F'etage et visioles
depuis Ia route nationale seront de petites dimensions contrairement 4 celles
situees au RDC jouant le rdle de vitrine.

di De fermetures ;

Ellas seront réalisées an bois teinté foncé ou en aluminium cu PYE.

Four les sous sectours 1ALUe, 1AUg et 1AUN, les portes de grand gabarit pour
l'accés des véhicules dans le baliment seront de type « sectionnelles » ou
basculantes,

Les portes de type coulissant en fagades sont interdites.

Ces ouvertures ne pourrant pas étre placées du c6lé de la route nationale n™ 16
dans le scus secteur 18U,

e) Logos, enseignes, commerciales et raisons sociales pour le sous sectaur
1Alle et 1ALlK
Les facades visibles depuis la route nationale n™16 pour le secteur 1AUe et
calles les plus commercialas pour le sectaur 1AUK pourront recevoir des
enseignes peintes sur un bandeau de facads qui sera situde au niveau des
linteaux des vittines et dont la hauteur ne pourra excader 1m
Uinscription devra couvrir la totalité du bandeau et constituer une fresgua
décorativa.
Il ne sera pas teléré dinscription sur le reste do la facade saut si celle-ci
constitue une fresque décorative mettant en valaur Farchiteciure ; elle sarn
soumise pour approbation dans le cadre linstruction du permis de construire.
En cas de commerce & I'étage, une adaptation paurra étre admise,
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4)

5)

COULEURS :

Les teintes des enduits doivent &tre identigues & celles das enduits dy pays,
L'ensemble des couleurs fera référence aux 4léments naturels environnants
{roches, terre, etc...),

Les teintas blanches et trop claires, viclentes ou criardes aillaurs que sur des
glaments réduits sont interdites,

Dans le sous secteur 1AUh, la couleur deminante sera la gris. Les autres
couleurs devront faire l'objet d'un examen particulier. Elles seront mentionnées
au permis de construire,

Dans la sous secteur 1AUe et 1AUg, las ouveriures ef ouvertures serort de
teinte foncas,

Four le sous secteur 1AUe et 1AUg, les couleurs devrant faire l'akjet d'un
examen particulier. Elles serent mentionnées au permis de construire.

Des conditions différentas seront admises dans le secteur 1Al st 1AUg et
Bpras avis des services compétents pour les batiments pualics,

by Le pétitionnaire prendra obligatcirtement contact avec les sarvices de |a
mairia avant choix de ces teintes (nuancier & consuffer) et définition au
moment de laur exécution.

¢ Toitures : l'aspect des toitures sera mal et de couleur ardoise,
CLOTURES :

a) La hauteur totale des clttures en bordures des voies publigues au privées na
peut excédar 1,30m el sur les limites séparatives 1,80m.

Si la cliéture est etablie sur mur bahut, calui-ci ne peut excéder 0,B0m au-dessus
du sol,

c) Les clétures seront constituées de pierres, bois, haies vives ou maconnéas,

dj Si elles sont constifuées de murets de pierre, celles-ci seront jointées a
I'anciennz da praférence.

a} Tout projet doit &tre établi en faisant apnaraitre son adaptation au sol {mise en
osuvie el agpect) dans la demandea de permis de construire.

fl Pour les sous secteurs 1AUe et 1AUg, les cloturas seront obligataires :

Sur fa BM116, ellss seront imposées dans le pralangement de la tacada
principale du batiment pour permetre 'aménagement paysader et 'accds du
public sur le devant de la parcelle, le long le la voie publique.

Elles seront couronnges dun matériau type llauze, en débord, évitant les
coulures sur anduit suivant nuancier et d'une hauteur de 1.30m

Les clétures seront facultatives

- Bur les limites entres parcelles

- en fond da propriété

Danz ce cas, sllas seront du type grilage torsadé de 1,80m de hauteur sur
piguets et jambas de force en métal lagué ou inox et obligatairement doublées
d'une haie vegétale de méme hauteur.

Les plans des clttures seront joints aux permis de contruire et serant soumis a
avizs des sarvices compétents.
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6) ENERGIES RENOUVELABLES :

En cas dinstallation d'énergie renouvelable { principe actif ou pasgif), das
conditions différentas de celles définies aux articles 1) 4 4) peuvant étre
admises pour una opération donnge.

- Les clemenis producteurs d'énergie doivent étre de teinte foncee,
s'intégrer complétement aux volumes architecturaux et ne pas dépasser
la hauteur absolue fixée & IArticle 1AU.10 du présent réglament.

- Les serres en fagade seront en bois ou en aluminium et de tainte bronze
dans e sectaur 1AUe

Les eoliennes sont strictements interdites

Article 1AU.12- OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Ces diverses aires de stationnement doivent &tre aménagées sur la parcelle ou
sur tout autre ferrain, Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les
cas, &tre egal au doubla du nombre d'unités de logaments.

al Pour les entreprises artisanales et commerciales - || doit &tre amanagé au
moins UME place de stationnement pour 25m2 d'activité

b) Pour les hatels : Il doit &tre aménagé au mains UNE place de stationnemant
par chambre.

¢} Pour les restaurants @ Il doit étre aménagé au moins UNE place de
stationnement pour 10m2 de salle da restaurant.

g) Pour les burgaux : Il doit &tre aménagé au moins UNE place de
staticnnement pour 50m? de planchers de bureaus,

d) Quelques soil l'activité, il doit étre aménagé au moins UNE place pour trois
emplais.

Four les sous secteurs 1AUe, 1AUg et 1AUR, la zone de stationnement at de
manoeuvre des vehicules doit 8tre assurée en dehors des voles publiguas ot da
capacitd suffisante sur le terrain,

Le nombre de places de stationnament sera caloulé en fonction des basoins de
l'etablissernent, en fonction de la nature de son activité, et concernant =a
capacité d'accusil, la securité das usages, les aceés, .,

Article 1AU.13- OBLIGATION EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1)

)

3

4

Les surfaces non canstructibles, ainsi que les aires de stationnement daivent atra
planteas.

Un plan dimplantation des espaces verts sera obligatoirament jeint & chague
demande de permis de construire. |l démontrera Femplal d'essences localas.

Les alignements darbres, haies bocagéres et bois existants doivent &tre
conserves. Toutefois, en cas de construction, leur réorganisation paurrs ire
admise, sur présentation d'un projet global d'aménagement prévoyant la
reorganisation par réimplantation d'essences similaires, prache de Farganisation
vegatale initiale.

Dans les sous secteurs 1AUs, 1AUg et 1AUR, les espaces libres et les aires de
stationnement doivent étre plantés (arbres, arbustes, pelouses) pour mettre en
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valeur les abords principaux du batiment. Des dispositions particuliéres seront
imposées pour création (en méme temps que les travaux) de haias végétales
pour faire écran entre les voies de circulation et les intérieurs de parcelles sauf
pour devant les vitrines, Lorsgu'elles sont prévues, les cldtures en limites
laterales, limites de zone ou limites de fond de parcelles daivent &tre doublées
d'une haie végétale ; de méme, si Farchitecture découlant de la nature de
Factivité est trop ordinaire surtout en ce gui conceme les vues depuis certains
axes de liaison, ceraines limites séparatives ol les nuisances wisuelles ou
auditives par exemple risquent d'étre importantes. Un plan des plantations sera
jaint a toute demande da permis de construire.

_ SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'0CCUPATION DU SOL |

Article 1AU.14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

1) Le C.O.5. applicable & la zone 1AU est fixé 4 0,45, sauf pour les groupes
d'habitations pour lesquels le cos est de 0,20,
Le cos est différent pour
- les secteurs 1AUa et 1AUN, oil le cos est de 0,50,
- les sectaurs 1Alc, ol le cos est de 0,80
- les secteurs 14Uy et 1AUd, ol le cos est de 0,30,
Il n'est pas fixg de cos pour las logemeants sociaux,

2) lln'est pas fixé de C.0.5 pour les constructions et équipemeants nacessaires au
fonctionnemant des équipements et services publics et dans le sous secteur
1Al et 1AUg.
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