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CHAPITRE II

ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Il s'agit dune zone & vocation mixte ;| d'habitat de service, darfisanal ef dachivités
commerciales. Las Stablissaments d'hébergemant, d'accueil et de services a vocation
medicals, sociale, enseignement et fouristigue sont autorizas.

Le secteur UBH étant & vocation médico-sociale et d'enseignement.

Les aguipements exisfants ou en cours de réalisation ant une capacite suffisante pour

dessendir les nouvelles constructions.
Les espaces boisés classds & créer ou 8 conserver sont repérés dans les documents

graphiques @ plan de zonage section le village - hameaux et plan de zonage section
commune entiers.

Elle comprend les sectaurs |

- UBa, UBY el UBe ' ou des réglas différentes d'aspects, de hauleurs ou de cos
s'appligusnt

- UBd ! correspondant au groupe dhabifation forme par le lotissemant existant fe Sowla
de R4, ou l'urbanisation est possible dans la limite des parcelles disponibles.

- UBr : Risque d'alda faible ou moyen ot le principe est la possibilité ds construire ou
d'aménager sous conditions de profection. de conception, de réalisation, d'ufilisation oy
d'entretien de fagon a ne pas aggraver l'aléa, tefles que deéfinies par le Flan de
Prévention des Risques {en annexe) dant les regles supplantent celles du PLU

- UBH : Risgue d'aléa fort ot le principe &st l'inferdiction de construire ou d'amenager,
sauf awlorisalions fixées par le réglement du PPR en annexe el dont les régles
supplantent cefles du PLLU

- Ubre o Risque d’aléa faible ow moven o le principe esi la possibilité de
constriire ou d'aménager sous conditions de protection, de conception, de
réalisation, d'utilisation ou d'entretien de facon a ne pas aggraver aléa, telles
gue définies par le Plan de Prévention des Risques (en annexe) dont les régles
stpplantent celles du PLL ef oir dey régles différentes en maticre de dispositif
d assainissement 5 appliquent.

"SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
S0OL

Article UB.1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1} Les installations clagsées pour la protection de | ‘environnement, soumises a
autorisation ou a déclaration, sauf celles dont les activites sont lices & la

destination de la zone,

2) Les dépidts de véhicules lels que prévus au paragraphe b de l'article R.442-2 du
Code de I'Urbanisme.

3) Les garages collectifs de caravanes.

4y Le stationnement des caravanas hors terrains aménagés tel que prévu a l'article
R.443-4 du Code de I'Urbanisme,
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&)

6)

7]

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des
campaurs st des caravanes tel que prévu aux articles R.443-7 et suivants du
Code de 'Urbanisme, y comgpris les tarrains destinés uniquement & la réception
des caravanes,

Limplantation d'habitations |&géres de loisirs, telle que prevue aux paragraphes
b et c de l'article R.444-3 du Code de 'urbanisme.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres, affouillements et exhaussements des
sols,

8] Les lotissaments industriels.

Article UB.2- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

1

2)

3)

La modernisation des installations classées existantes, sous résenve gue les
nuisances émisas en qualité et en quantité soient diminuges.

Les installations classées soumises a autorisation ou a declaration sous reserve

a} qu'elles correspondent 4 une activité indispensable au fenctionnement du
quartier et lorsgue leur implantation en dehors de cette zone serait contraire

a I'objectif méme de leur installation,

by quelles n'engendrent pas de nuisances, bruits, trepidations, odeurs,
pollutions et autres nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel du
vioisinage.

Dans les secteurs UBrf correspondant aux zones rouges du PRR, par
dérogation au principe dinterdiction énoncé & l'article UB.1, et sous resernve de
ne pas aggraver le risque ni d'en provogquer de nouveaux ou de conduire 3 une
augmentation de |a population exposée, sont autorisés
- hers risque de pierres etiou de blocs, 'aménagement d'espaces naturels tels
que les parcs urbains, jardins, squares (dans lesquels le mobilier urbain sera
scellé), dans la mesure ol ces aménagements neg nuisent ni a l'ecoulement, ni au
stockage des eaux |
- les travaux d'entretien et de gestion courants des censtructions et installations
implantées  antérieurement & la  publication du PPR, notamment les
amenagements internes, les fraitements de fagades, la refection des toitures,
sauf s'ls augmentent les risques en en créant da nouveaux ou conduisent & une
augmentation de la population axposes |
- les réparations effectuges sur un batiment sinistré quelque soit la causa des
dommages et 4 condition de pouvoir réduire suffisamment la vulnérabiite relative
au phénoméne lié & la zone rouge sur avis du service compeatent ;

- hors risque de chute de pierres et'ou de blocs. la construction et
Faménagement d'accés de sécuritd exiérisurs en limitant I'encombrement par
rapport a l'dcoulement des eaux |

- pour le seul risque de glissement de tarrain et ravinement, et quils ne fassent
pas l'objet d'une habitation et n'excéde pas 20m* d'emprise au scl, les structures,
abris légers et annexes des batiments d'habitation, les constructions at
installations directenent liges a l'exploitation agricole, forestiére, de carriere ou
aux activités de péche ou de culture aquacole, dans la mesure o0 leur
fonctionnalité est lige 3 leur implantation, sous réserve également de ne pouvoir
les implanter ailleurs |

- tous travauyx, dispositifs et aménagements destinés a réduire les conseguances
des risques, en particulier la mise en place de dispositif de mise hars service des
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réseaux intérieurs (téléphone, électricita, etz ..} situe en aval des appareil de
comptage |

- les travaux d'éguipements publics ou collectif scus réserve de ne pouvoir les
implanter ailleurs et & condition qu'ils n'offrent qu'une vulnérabilité restreinte, que
leurs caonditions d'implantation fassent l'objet d'une étude préalable et gu'ils
soient soumis & I'avis du service compétant pour 'application du PPR

- les utilisations agricoles traditionnelles : parc, prairies de fauche, culturas {vair
prescription page 20 du réglement du PPR) ;

- tous travaux de démolition de batiment aprés examen de la demande par la
service compéetant.

Régles particuliéres applicables a certains secteurs UBrf : consulter le réglement du
PFR en annexe du dossier de PLL.

4)

5)

61

En Régle ganérale. le long des ravins. agouilles et cours d'eau (en zone rouge du

PPR, selon plan de zonage annexsé au dossier de PLUY :

En l'absence de substratum rocheux ou de protections solides et pérennas, les
berges de cours d'eau ne peuvent &lre considéerées comme stables. Clest
pourquoi, dans le cas général, il est nécessaire gue toute nouvelle construction
soit implantée en recul par rapport au sommel actual des bergas,

Ce racul doit &tre suffisani pour que :

- lors d'une crue avec affouillement, le batiment ne soit pas rapidement menace,

- si nécessaire, des engins de chantiers puissent circuler le long des berges et
accéder au lit (pour les nécessaires travaux d'entretien ou de pratection).

Ainsi, d'une manigre genérale, pour les zones rouges définies le long des axes
hydrauliques, leur emprise comprend le lit mineur augmenté d'une bande agale 2
au moins 1,5 fois la hauteur des berges mesurée depuis le sommet de cellas-gi,
plus si la cartographia lindigque.

Saule la présence douvrages diment dimensionnés (berges protégees par
enrochaments bétonnés, ... ou la présence de berges naturalias dont la stabilité
n'est pas menacée (substratum rocheux sain, ...) sont & méme de réduire catte
larguenr.

Dans tous les cas, ce refrait mesure de part et d'autre du sommet des berges ne
pourra &tre inférisur 2 5 matres,

Le secteur UBr correspondant aux secteurs d'aléa moyven ou faible . zones

bleuss du PPR, sont autorisées sous réserve de ne pas aggraver le risgue ni
d'en provoguer de nouveaux, les occupations et utlisations du sol autorisges
gnuméerdes dans les fiches de zones a risquas, pages 30 & 36 du reglemeant du
FFR figurant en annexa,

Dans les secteurs délimités au plan de zonage du village, lors de la reéalisation
d'un programme de logements comprenant une surface hors osuvre nette
supérisurs ou &gale & 500 m? (ou supérieure ou 2gale & 5 unites de logemeant),
au mains 20% de ce pragramme devra étra affectd & du logement locatif social
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB.3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

11 Toui terrain enclavé est inconstructible & meins que son proprigtaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 652 du Code Civil,

2} Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques
ou privéas dont les caractéristiques correspondent & leur destination ainsi gu'aux
exigances de la sécurité, de la défense contra l'incendie et la protection civile.

3} Toute construction et toute unité de logement doit donner directement sur une
voie parmettant 'accés du matériel de lutte contre lincendie, protection civile,
brancardage, eic....

4} Les voies nouvelles en impassa, desservant plus de deux logaments, doivent
étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permetire aux véhicules de
faire aisément demi-tour {paleftes de retournement), et doivent présenter des
caractéristiguas notamment de largeur et de pente permettant le bon
fonctionnement des services publics et correspondant a leur destination,

5y Lorsgue limpasse est située en fimite séparative, il dait &tre réserve |a possibilita
de prolonger ultérsurement la vole sans occasionner de destruction,

A} La securité des pigtons doit &tre assurée par des amenagements adequats,

71 Siles constructions projetéas, publiques ou privées, sont destinges a recevoir du
public, elles doivent comporter des accés réserves aux piglons indépendants des
accés des véhicules. Ces accés pigtons doivent élre munis de dispositifs
rencanis ces constructions accessibles aux personnes handicapees physigues,

ARTICLE UB.4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

11 Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation nouvells doit &tre raccordae au réseau collect?

d'eau potable.

2) Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usdes par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissament.

Suivant la complexité du terrain, un assainissement individugl pourra étre envisage
an cas dimpossibilité technique et d'absence de réseau collectf. Les eaux st
matigres  doivent &ire dirigées sur des dispositifs de  fraitement exécutés
conforméament aux prescriptions des textes en vigueur.

31 Eaux pluviales ;

Les aménagemenis réalisés sur la terrain delvent garantir l'ecoulemant des eaux
pluviales dans le réseau callacteur.

En absence de réseau ou, en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessairas au libre écoulement des eaux pluviales (et evantuellement ceux visant a
lz limitation des débils évacués de la proprigté) sont & la charge exclusive du
proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'operation et au terrain.

4y Reseaux divers :
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Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre etablis en
souterrain, Des adaptations pourront &tre éventuellement admises aprés avis des

services compétants,

Article UB.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
CONTRAINTES RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON

COLLECTIF

Meant,

Article UB.6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1)

2)

3)

Les constructions deivent étre edifiges en amiére de |'alignement des voies
oubliques ou privees a usage public existantes, modifiées ou & créer a une
distance na pouvant étre inférieure a sm.

Toutefois, dans des conditions différentes d'écification peuvent étre acceplées si
elles ne compramettent pas la bonne tenue de la voia, surtout lorsqu'il exista sur
les parcelles voisinas des constructions diffeéremment adifiées ainsi que pour las
batimants publics et da services publics et les logements sociaux.

Cas conditions différentes peuvent egalement &tre acceptees le long das voies
intérisures, lors de la realization des groupes d'habitations et des lotissements ou
lors des travaux mesurés de restauration et de rénovation.

Article UB.7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1

2}

3

4)

La distance comptée harizontalement de tout point d'un batiment au point de la
lirite parcellaire qui en est le plus proche doit 8tre au moins égale & la moitie de
la différence d'altitude antre ces deux points sans pouvoir &tre inférisure a 4m (L
= HiZ},

Ces batiments jointifs de hautsur sensiblement egale peuvent g'implanter sur las
limites s&paratives aboutissant aux vaias,

Dans las mémes conditions, un batiment nouveau oeut &g adossd 4 un
batiment existant sur un fands vaisin,

Les annexes, abris de jardins, terrasses et garages pourront &tre implantés an
limitas saparativas 4 candition de ne pas dépasser 20 m* au de surfaca au sol et
3,50 m de haut.

Article UB.8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriete, daivent
&tre 4 une distance l'une de Faulre au moins &gale a la moyenne des hauteurs
des deux constructions et jamais inférieura a 8matres, sauf annexes.

Article UB.9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Four les groupes d'habitations, 'emprise au sol ne peut étre supérisure & 30 %
de la surface du terrain, exception faites des batiments et cuvrages publics et da
services public et logements sociaux. Cette disposition ne s'applique pas au
secteur UBc.

18 Révision du PLL de S8ALLAGOUSE, Réglement 22
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Article UB.10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Definition de la hauteur

La hauteur des canstructions est mesurée & partir du scl natural avant travaux et
défini par un plan altimétrique détaillé jusqu'au sommet du batiment, ouvrages
technigquas, chaminges et autres superstruciures exclus.

2} Hauteur relative :

La hautaur de toute construction doit &tre telle gue la differenca de niveau entre tout
point d'un batiment et tout point de l'alignement opposé n'excéde pas la distance
comptée harizontalemeant entre ces daux points (H=L).

31 Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 8 m (exceplion faite des ouvragss ou
batiments publics).

Cette hauteur ne pourra excéder 12 métres dans le secteur UBb et 14 metres dans le
secteur UBc.

Toutefois, une adaptation mineure paut &tre admise dans certains cas de terrains en
pente transversale trés importante ou de ralief trés tourmenté,

La reconstruction 4 lidentique est autorisae.

Article UB.11- ASPECT EXTERIEUR

Afin d'éviter un front bati homogéne, la longueur de fagade ne pourra pas
dépasser 20 métras et devra présenter des décrochés de fagade, sauf pour las
batiments at établissements recevant du public et de services publics ainsi gue
paur las batiment medico-sociaux,

PRINCIPES GENERAUX

- Les constructiocns ne doivent pas par leur situation, leur architecturs, leurs
dimensions et leur aspact axtérieur, porter atteinte au caracters ou a l'intérét des
lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains ainsi qu'a |a conservation de
perspactives monumentales.

- Pour atteindre ces objectifs dans |la conception du batiment proprement dit, les
projets peuvent, soit utiliser les solutions architecturales de base énumerées ci-
dessous. scit proposer des saolutions originales d'architecture contemporaine
justifiées par une analyse apprefondie du site, du contexte cu projet.

Des conditions différentes de celles exposées aux alinéas suivants peuvent
également étre acceptées pour las batiments et squipements publics ou de
services publics.

1) VOLUMES ET IMPLANTATION :
- Les constructions sur pilotis apparents sont interdites.
- Le terrain aprés travaux devra étre conforme au terrain initial,
- Tout projet de construction dait faire I'ebjet d'une composition architecturale qui
prend en compte les caractéristiques du terrain d'implantation.
- L'oroanisation des &éments du programme, l'implaniation et l'epannelage des
volumes doivent correspondre & un parti d'aménagement, de modelage et
dutilisation des espaces extérieurs qui évite au maximum les terrassements
importants,
- Tout projet sera étatli en faisant apparaitre son adaptation au sol, notamment
par des coupes fransversales cotées, du terrain modele (3 preciser sur la
demande de permis de construire). Les volumes non habitablas d'adaptation des
sols ne pourront excéder 1,80m de hauteur,

1" Rédvision du PLU de SAILLAGOUSE, Réalamant 23
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2) FORMES :

a) Taoitures :
- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d'un bétiment
sant interdites, sauf pour les batiments et installations publics et de
services publics
- Le pourcentage de la pente sera éfre compris entre » 30 4 50%.
- Les toitures-terrassas accessibles depuis une piéce principale sont
autorisees si 'ensemble de leurs surfaces mesuréas harizontalament ne
dépassa pas 30% de lemprise au sol de la construction.

b} Ouvertures ;
- Tendance : verticale.
- Las baies seront généralement plus hautes gue larges,

3) MATERIAUX :

a) De fagade :
- Les constructions entigrement en bois sont autorisées, sauf dans les
secteurs UBa, UBE et UBc
- L'amplel éventusl du bois & lextéreur peut intervenir aussi en tant
qu'elément complémantaire de remplissage ou da charpente sans
pouvair constituer un élément de protection des magonneries,
- Traitgd et tainte (nuancier & consultar), il devra conserver sa texture
naturalie.
- Les murs neufs seronl réalisés en plare de préférence, sinon a
proportion de 20 % minimum, répartie sur une ou plusieurs fagades., sauf
dans la sactaur UBh,
- Ces fagades habillées an pierres serant magenndes selon la tradition
locale et les pierras conservaes apparentes.
- Les habillages de scubassements sauls sont interdits,
- Dans le cas de ranovation des fagades existantes et aprés enlévament
de l'enduit existant sur les surfaces ravétues de pierres ;
- 5i l'apparsillage rencontré est homogéne, il devra &fre consarve
apparent at rejointoyé selon les régles de 'art
- Si l'appareillage de pierres rencontré est trop disparate, i pourra étre
reconstitug un andult selon la tradition locale (granulométrie teinta).
- Les jambages d'cuvertures seront trailés soit en pierres équarrias soit
avac encadrement bois au nu de |a fagade.
- Les inteaux des auveriures saront an pierre ou en bois.
- Les placages decoratifs rappertés sont interdits,
- Les garde—corps des portes-fenétres seront de préférence en metal cu
en bois, & barreaudage vertical.

b} De toiture
- Les toitures sercnt realisess de préférence en llauzes ou ardoises

naturelias.
- A defaut de llauzes, les matériaux de couverture seront canstilués de

plaquas metalligues goudronnges ou toisite ayant un aspect identique &

la Llauze.
Cas conditions différentes pourront &tre autorisées pour la réalisation des

verandas

c) D'ouverturas :
Elles seront realisées en bois ou en aluminium au PYC.

d) De fermeturas
Elles seront réalisees en bois teinté fonce ou en aluminium au PV,

4) COULEURS :
1" Ravision du PLU de SAILLAGOUSE, Réaglamant 24
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- Les teintes des enduits doivent étre identiques a celles des enduits du pays.
L'ensamble des couleurs fera référence aux eléments naturels environnants
{roches, terre, atc.....). Les teintes blanches et trop claires, viclentas ou criardes
ailleurs que sur des alaments raduits sont interdites.

- Le pétitionnaire prendra obligatoirement contact avec les services de la mairie
avant choix da ces teintes (nuanciar & consultar) et definition au mament de leur
exacution.

5) CLOTURES :
- La hauteur totale des cldtures en bordure des voies publiques ou privees na
peut exceder 1.30m et sur les limites séparatives 1,80m. Si la cldture est établis
sur mur bahut, celui-ci ne peut excédear 0,80m au dessus du sol.
- Les cloturas saront constituges de murets ou en pierre, bois ou haies vives, En
limites separatives elles pourrant &tre magonnées et enduites ou creépies.
- 5i elles sont constifuées de murets de pisrres, celles-ci seront jointess &
l'ancienne de préférence. Tout projet doit 8tre &labli en faisant apparaitre son
adaptation au sol {misa en oeuvre et aspect) dans la demande de permis de
construire.

8) ENERGIES RENOUVELABLES :
- En cas d'installation d'@nergie renouvelable (principe actif ou passifl, des
conditions différentes de celles définies aux arlicles 1 a 4 peuvent &tre admises
pour une apération donneée ; Las elements producteurs d'énergie doivent &tre da
teinte foncee, s'intégrer complétament aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixéde & ['Article UB.10 du present reglament.
- Les serres en fagades seront en bois, PYG ou &n aluminium

Las £oliennes sont strictement interdites

Article UB.12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

1)

2)

3)

Il sara amenage :
a) Pour les entreprises artisanalas et commerciales : |l dait &tre aménage
au moins UNE place de stationnement pour 256m2 de surface de vente.

bl Pour les bureaux @ [l doit &tre aménageé au moins UNE place de
stationnement pour 50m? de planchers de bureaux.
¢l Pour les hatels @ Il deit étre amenage au mains UNE place ds

stationnement par chambre.
di Pour les restaurants : Il doit &re aménagé au moins UNE place de
stationnemeant pour 10m2 de salle de restaurant,

Le nambre de places de stationnement doit, dans tous les cas. étre eoal au
double du nombre d'unités de logements, dont au mains une place sara integree
au volume du batimant,

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de
l'opération le nombre d ‘emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorise 4 les aménager sur un autre terrain situé dans un rayon
de 300m.

Article UB.13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un plan d'implantaticn des espaces verts sera joint 4 chaque demanda
de permis de construire.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

Article UB.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1) L= C.O.5 applicable & la zone UB est fixé & 050 sauf pour les groupes
d'habitations, ol le cos est de 0,25

Le cos applicable au secteur UBC sst de 1.
21 |l mest pas fixeé de C.O.5 pour les constructions et équipements nécessaires au

fonctionnement des services publics, ainsi que pour la création de lagements
sociaux.

1" Rewision du PLU de SAILLAGOUSE, Réglamant 26



